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uvoD

DUVODY PORIiZENi UZEMNIHO PLANU OBCE

Obec NalZovice nema v soucasné dobé zadnou platnou zemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce.
Obec NalZovice tak postrdda komplexni Uzemné planovaci dokumentaci, zabyvajici se celym spravnim tGzemim
obce a ddvajici tak podklad pro rozhodovani politické representace obce o budoucnosti celého spravniho uzemi
obce, véetné jednotlivych sidel v ném leZzicich.

Zménéna spolecensko-politicka situace a ekonomické podminky v poslednich patnacti letech, spolu se
zménénym pristupem k Uzemnimu planovani, jez je pojimano jako zakladni nastroj fizeni uzemniho rozvoje a
ekologicky Unosného vyuZivani Gzemi, vedly z vy$e uvedenych divodl k tomu, Ze se obecni zastupitelstvo
rozhodlo pofidit Uzemni plan obce - celého jeho sprdvniho Uzemi - jako zakladni koncep¢ni material, ktery bude
slouzit jako podklad pro rozhodovéni o budoucnosti mésta; v neposledni fadé i v souvislosti s dlislednou obnovou
v ramci mistniho programu obnovy venkova.

Uzemni plan obce NalZovice se stane pro statni spravu a predev$im pro samospravu zékladnim néstrojem fizeni
uzemniho rozvoje a ekologicky inosného vyuzivani tzemi.

HLAVNI CiLE RESENI

Hlavni cile dzemniho planu obce NalZovice jsou obsaZeny v jeho zadani. Jednd se zejména o stanoveni
uspokojivych podminek pro dalsi rozvoj obce, to znamend zejména rozsifeni nabidky kvalitnich pfilezitosti pro
bydleni, v mensi mite pak vytvoreni dalSich predpokladl pro rozvoj podnikatelskych aktivit, spiSe drobnéjsiho
charakteru.

Hlavnimi poZadavky pfi tom jsou: stanoveni podminek pro dislednou obnovu a udrZeni kvality pdvodni,
historické urbanistické struktury i volné krajiny, stanoveni zasad Setrného vyuZivani Uzemi a jeho trvale
udrzitelného rozvoje, promitnuti pozadavkd na ochranu a tvorbu Zivotniho prostredi v zastavéném tzemi i mimo
zastavéné Uzemi, stanoveni zakladni koncepce technického vybaveni, to vse i z hlediska harmonického zaclenéni
obce do okolni krajiny. Pfi rozvoji novych uzemi je nutno vychdazet z charakteru obce a uchovat jeji tradi¢ni raz.

Vyznamnym ukolem Gzemniho planu obce je disledna ochrana zastavéného Uzemi obce a predevsim krajiny
pred dalsi exploataci pro potfeby rekreace a turistického ruchu, resp. stanoveni takovych pravidel, aby
nedochdzelo k nevratnému naruseni jejich charakteru a obrazu.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI
SIRSi VZTAHY

Spravni Uzemi obce se nachazi z hlediska turistického ruchu v pomérné dosti atraktivni oblasti vltavskych
prehradnich nadrzi, jizné od vodni nadrze Slapy. Krajina je zde svym charakterem dosti Clenita a lesnats,
predevéim v kontaktu s Vitavou. Uzemi je sou&asti $ir$iho rekreaéniho zazemi Prahy a metropolitniho regionu.

Vlastni obec NalZovice leZi cca 6 km severozapadnim smérem od mésta Sedlcany, které je prirozenym centrem
SirsSiho spadového Uzemi na pravém biehu byvalého okresu Pfibram. Jizni ¢asti spravniho Gzemi obce prochazi
silnice Il / 119, ktera zprostfedkovava jeho napojeni severozapadnim smérem na komunikaci R4 a jihovychodnim
smérem do Sedl¢an a na komunikaci | / 18.

Re$enym Gzemim Gzemniho planu obce NalZovice je spravni Gzemi obce NalZovice. Toto spravni Gzemi sestava
celkem ze dvou katastralnich Uzemi — katastralniho Uzemi NalZovice a katastralniho Gzemi NalZovické Podhaji.
Vlastni obec NalZovice sestava ze dvou ¢asti: NalZovice a Chlum; v tésném kontaktu s nimi je mistni ¢ast Cerveny.
Ve spravnim Uzemi se nachazeji samostatné osady NalZovické Podhaji, Nova Ves, Predni Hluboka a Zadni
Hlubokd; ¢astecné zde leZi i osady Banov a Pazderny. Kromé téchto samostatnych osad lezi v feSeném Gzemi
nékolik pomérné rozsahlych rekreacnich enklav (lokality Castobof, Oboz, Sejce, Zahradky) a nékolik ojedinélych
samot. Uzemni pldn obce NalZovice vénuje podrobnéjsi pozornost zastavénému tzemi obce NalZovice a osad
NalZovické Podhaji a Nova Ves a potencialnim rozvojovym Uzemim ve vazbé na tato zastavéna Uzemi.

Nejvétsim sidlem v feSeném Uzemi je vlastni obec NalZovice, vznikla postupnym splynutim dvou plvodné
izolovanych mistnich ¢asti - mistni ¢asti NalZovice, rozkladajici se v kontaktu s aredlem zamku a na néj navazujicich
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hospodarskych budov, a mistni ¢asti Chlum, rozléhajici se v exponované poloze na kopci, jenz je zavrsen kostelem,
vychodné od ¢&asti NalZovice. Jizné k této srostlici priléha jesté mistni ¢ast Cerveny. Obec dnes protina statni
silnice 11/119, kterd nepfilis citlivé zasahla pfi své modernizaci i zamecky park. Pavodni, historickd zastavba obce
ma misty aZ rostly raz; pozdéji byla doplnéna novou vystavbou predevsim rodinnych domd, ale i objektli verejné
vybavenosti obce a vyrobnich objektl. Zastavéné izemi obce sestava predevsim z jednotlivych objektl rodinnych
domdl, které jsou bodové a v omezené mire doplnény roztrousenymi provozovnami drobné vyroby, obchodu a
sluZzeb. Vétsi koncentrace vyrobnich kapacit je predevsim v arealu druZstva a dale pak ve dvou jiz mensich
vyrobnich aredlech (lihovar, stavebni vyroba). Dale struktura obce zahrnuje objekty vefejného vybaveni obce,
predevsim Skolu a kostel. Vyznamnym prvkem zastavby obce je zdmecky aredl, dnes vyuZivany jako ustav socialni
péce. Stavebné-technicky stav jednotlivych objektd, tvoricich zastavbu obce, odpovida béznému standardu.

DalSimi sidly v feSeném uzemi jsou NalZovické Podhaji a Nova Ves, ve kterych pfevlada funkce obytna, doplnéna
zemé&délskymi aredly, a déle pak jiz zmin&ny Cerveny a Pfedni Hluboka a Zadni Hluboka, které sestavaji vyhradné
z Uzemi obytného, vyuZivaného pomérné dosti intenzivné pro individuelni rekreaci.

Vyznamnou soucasti reSeného Uzemi, znacné ovliviiujici jeho charakter, jsou velice intenzivné vyuZivané
rekreaéni lokality pfi bFezich vodni nadrze Slapy - Castobof, Sejce a Oboz. Jejich sezénni vyufiti je velice kapacitni
a vstupuje narazové do Zivota feseného Uzemi skutecéné citelnym zplsobem. Jejich dalsi rozvoj je podminén
jednak jejich vlivem na Zivotni prostfedi a charakter krajiny a jednak - a to patrné pfedevsim - limity jejich
dopravni obslouZitelnosti.

Zapsanymi nemovitymi pamdtkami v feSeném tzemi jsou:

Tabulka 1: Nemovité kulturni pamatky v reSeném Uzemi

¢islo rejstiiku USKPCR | &ast obce ép. | pamatka

46396/2-2471 Chlum kostel sv. Vaclava s aredlem

100436 Chlum 3 fara

35629/2-2470 NalZovice 14 zamek s aredlem

22542/2-2472 Chlum BozZi muka

2164/2-3118 Oboz hradisté Malé kolo / Dolejsi kolo (archeologické stopy)

27503/2-2622 NalZovické Podhaji hradisté Hradisté, Na Hradé (archeologické stopy)

35883/2-2623 Oboz tvrzisté Velké kolo / Horejsi kolo (archeologické stopy)
METODA ZPRACOVANI

Prvni koncept feSeni tzemniho planu obce NalZovice byl vypracovan v roce 1998 na zakladé projednanych a
schvalenych Uzemnich a hospodatskych zasad pro zpracovani Gzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Nalzovice z
roku 1997, resp. 1998.

Verejnopravni projednani prvniho konceptu bylo v roce 1998 preruseno a v roce 2006 byl vypracovan druhy
koncept fedeni, ktery vychazel z projednanych a schvalenych Uzemnich a hospodaiskych zasad pro zpracovani
uzemniho planu sidelniho Utvaru obce NalZovice z roku 1997, resp. 1998 a z vysledkU verejnopravniho projednani
prvniho konceptu Fedeni z roku 1998. Pozadavky zadani (UHZ) byly projektantem UPO v druhém konceptu fedeni
v plném rozsahu respektovany.

Koncept fedeni (druhy koncept feSeni) byl vypracovan, projednén a schvélen podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

Na pocatku roku 2007 byl zpracovan navrh Gzemniho planu obce NalZovice — jiZ podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), resp. v rozsahu podle pfilohy €.7 k vyhl. . 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Uzemni plan NalZovice je aktualné ve znéni po zméné ¢. 1 (2007) a zméné &. 2 (2018).
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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

A.l VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Re$enym Uzemim Gzemniho plénu obce NalZovice je spravni Gizemi obce NalZovice. Toto spravni Gzemi sestévd
celkem ze dvou katastralnich Uzemi — katastralniho uzemi NalZovice a katastralniho uzemi NalZovické Podhdji.
Vlastni obec NalZovice sestava ze dvou &asti: NalZovice a Chlum; v t&sném kontaktu s nimi je mistni ¢ast Cerveny.
Ve spravnim Uzemi se nachazeji samostatné osady NalZovické Podhaji, Nova Ves, Predni Hluboka a Zadni
Hluboka; ¢astecné zde leZi i osady Banov a Pazderny. Kromé téchto samostatnych osad leZi v feSeném Uzemi
nékolik pomérné rozsahlych rekreaénich enklav (lokality Castobof, Oboz, Sejce, Amerika) a nékolik ojedinélych
samot. Uzemni plan sidelniho Gtvaru obce Nalfovice vénuje podrobnéjéi pozornost zastavénému tzemi obce
NalZovice a osad NalZovické Podhaji a Nova Ves a potencidlnim rozvojovym Uzemim ve vazbé na tato zastavéna
uzemi.

A.2 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické Casti tzemniho planu obce NalZovice je vymezena hranice zastavéného Uzemi (stav ke dni 364-

2018).24.1.2024)

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zdakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Redenym Uzemim Uzemniho pldnu je spravni Gzemi obce NalZovice, které tvoii katastrdlni Uzemi NalZovice a
katastralniho Uzemi NalZovické Podhgji.

B.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

B.1.1 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje reSeného Uzemi jsou: disledna obnova a udrZzeni kvality plvodni, historické
urbanistické struktury sidla i jedinecného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi stavajici
struktury zdstavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického prostorového a funkéniho
usporadani Uzemi; dislednd ochrana volné krajiny, v niZz nebudou vznikat nové samoty, ¢i nova ohniska osidleni
(stavajici samoty budou rozvijeny pouze v rozsahu zastavéného uzemi).

Uzemni pldn povaZuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti za plo$né stabilizované a vyhovujici.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potieb zastavéného uzemi a narokd nové
vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem uZivatellim reseného uzemi.
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C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c.1 ZAKLADNI-URBANISTICKA KONCEPCE

Koncept feSeni Uzemniho planu obce NalZovice vychazi ze zaddni Uzemniho planu a napliuje hlavni cile feseni v
ném obsaZené. Koncept reseni Uzemniho planu obce vymezuje hlavni sméry rozvoje feSeného Uzemi a lokality,
urcené jako nabidka pro dalsi rozvoj obce. Pro stavajici, soucasné zastavéné uzemi i pro nové navrhovana Uzemi
zastavitelnd, rozvojova stanovuje koncept feSeni zakladni zdsady funkéni regulace; v popisu jednotlivych
rozvojovych lokalit jsou pak doplnény dalsi, zpresnujici regulativy funkéni, pfipadné prostorové regulace.

Navrh zakladni urbanistické koncepce rozvoje obce NalZovice pro ¢asovy horizont zhruba ndsledujicich dvaceti
let vychazi zejména z poZadavku na strané jedné vymezit novd Uzemi pro rozvoj zakladnich funkci obce (zejména
bydleni) a na strané druhé uchovat a nadale ochranit kvalitni Zivotni prosttedi jak v sou¢asné zastavéném tzemi
obce, tak ve volné krajiné tvorici prevladajici a vyznamnou &ast feseného tzemi. Uzemni plan obce predpoklada
dalsi rozvoj zejména ve vlastni obci NalZzovice; mensi rozvojova Uzemi pro bydleni jsou navrZzena v NalZovickém
Podhdji a v Nové Vsi. Uzemni plan nepredpoklada ve spravnim Gzemi obce dalsi rozvoj rekreaéni zastavby
(zejména v rekreacnich oblastech podél Vitavy).

Zakladni zasadou urbanistické koncepce tzemniho planu obce NalZovice je rehabilitace cennych prvk( historické
struktury, jeji zpevnéni a pfipadné doplnéni, a dale pak harmonické zaclenéni novych rozvojovych uzemi do
kontextu daného obrazem obce na strané jedné a volnou krajinou a jejimi hodnotami na strané druhé. Znamena
to, Ze navrhovana rozvojova Uzemi vychazeji z historickych stop komunikaci a logickych historickych vazeb v
uzemi a harmonicky doplnuji stavajici strukturu, kterou je moZno povaZovat za viceméné stabilizovanou. Velky
dlraz je kladen na droven Zivotniho prostredi uvnitf zastavéného Gzemi i na rehabilitaci a udrzeni kvalit volné
krajiny ve vazbé na zastavéné Uzemi. Hlavnim hlediskem je udrzitelnost celkového rozvoje Uzemi a ekologicka
unosnost jeho vyuzivani.

Toto vychodisko plati pro rozvoj jak vlastni obce NalZovice (sestavajici ze dvou pUvodnich, historickych ¢asti -
NalZovice a Chlum), tak i pro dalsi sidla, leZici v feSeném Uzemi: NalZovické Podhdji, Novou Ves a (vZerven{/.
Zvlastnim pripadem jsou osady Pfedni Hluboka a Zadni Hluboka, kde je jiz pocitovan znacny tlak na jejich dalsi
rekreacni vyuzivani. V feSeném Uzemi se nachazeji rovnéz v soucasné dobé velmi intenzivné vyuZivané rekreacni
lokality (Castobof, Oboz, Sejce, Amerika), které predstavuji zcela specificky problém z hlediska ochrany
krajinného razu a charakteru osidleni.

Vlastni obec NalZovice se bude rozvijet zejména dalSimi plochami pro vystavbu rodinnych domd. Mensi rozvoj v
nové vymezenych plochach pro vystavbu rodinnych domd doznd i osada Nal?ovické Podhaji a mistni ¢ast Cerveny;
v Predni Hluboké a Zadni Hluboké a Nové Vsi jiz neni predpokladan dalsi rozvoj. Pro tyto osady a pro Cisté
rekreacni lokality (Castobof, Oboz, Sejce aAmerika) Gzemni plan nepfedpoklada dali rozvoj.

NALZOVICE

Hlavnim dkolem Uzemniho planu bylo predevsim vymezit nové rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych dom(
a dale nabidnout dalsi moZnosti pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci.

Po provedeni komplexnich pozemkovych Uprav byla jako hlavni rozvojova lokalita pro bydleni vymezeno Uzemi
severné od zastavéného uzemi NalZovic — v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav zde byla ustanovena i
zékladni komunikacni sit, nutna pro obsluhu této lokality (lokalita OV7Z.6).

Dal3i lokality pro bydleni jsou vymezeny na Chlumu (lokality O¥67.5 a ©¥97.7) a v mistni ¢asti Cerveny (lokalita
0V107.8).

Zbyvajici rozvojové lokality pro bydleni v NalZovicich a Chlumu doplnuji stavajici sou¢asné zastavéné Uzemi a
dokoncuji propojeni téchto dvou ¢asti vlastni obce NalZovice.

CERVENY, NALZOVICKE PODHAJI, NOVA VES, PREDNi HLUBOKA, ZADNi HLUBOKA
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Cerveny, Nalzovické Podhaji, Nova Ves, Pfedni Hlubokd, Zadni Hluboka jsou samostatné ve spravnim tizem{ obce
lezici osady. VSechny maji pomérné komorni charakter, jejich stavajici zastavba ma typicky charakter, jedna se o
rostlou strukturu tvofenou povétsinou plivodnimi stavenimi. Tento charakter je v téchto osadach Zadouci udrzet,
pfipadné podpofit. Lze predpoklddat dalsi posun ke spiSe rekreaénimu uZivani jednotlivych objekt(. V
NalZzovickém Podhaji jsou vymezeny mensi lokality pro rozvoj bydleni, pro dalsi zastavbu rodinnymi domy, patrné
spiSe méné intenzivniho charakteru.

CASTOBOR, OBOZ, SEJCE A AMERIKA

Krajina obklopujici obec je velice atraktivni a skryva v sobé znaény potencidl pro kratkodobou i dlouhodobé;si
rekreaci. Uzemni plan nepFfedpoklada zakladani novych souvisle zastavénych tzemi, nebo samot ve spravnim
uzemi obce (vyjimkou jsou pripadné liniové stavby technické infrastruktury). Plan rovnéz nepredpoklada dalsi
rozvoj Uzemi rekreacniho bydleni - pro rozvoj dalsich, novych kapacit rekrea¢niho bydleni (pfechodného bydleni)
slouzi nabidka vystavby v rdmci stdvajiciho, pfipadné rozvojového uzemi obytného (v NalZovicich, NalZzovickém
Podhdji). Stavajici rekreaéni lokality (Castobof, Oboz, Sejce a Amerika) budou zachovéany v dne$nim rozsahu,
pfipusténa v nich bude pouze bézina udrzby, pripadné nova vystavba, nahrazujici jiz existujici objekty, uzemni
pldn nepredpoklada jejich jak zemni, tak kapacitni nardst; Zadouci je spise zcelovani malych stavebnich parcel
do parcel vétsich s tim, Ze nebude prekrocena stavajici kapacita vyuziti dotéeného Uzemi. Je to ddno dzemnimi
limity, pfedevsim hlediskem zachovani krajinného charakteru feSeného Uzemi a zejména rozhodujicim limitem,
vyplyvajicim z moZnosti dopravni obsluhy téchto rekreacnich lokalit.

VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

V grafické ¢asti Uzemniho planu obce NalZovice je vymezena hranice zastavitelnych ploch.

VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Uzemnim pldnem obce NalZovice se nevymezuji 7a4dné plochy pFestavby.
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D A7-KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni ploch a
koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

D.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

DOPRAVA, KOMUNIKAENI SYSTEM UZEMI A DOPRAVNI VYBAVENOST

D.1.1 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec NalZovice lezZi cca 6 km severozdpadnim smérem od mésta SedI¢any. Sprdvni Uzemi obce se rozklada jizné
od toku feky Vltavy a jeho jizni ¢asti prochazi silnice 11 / 119, kterd zprostfedkovava jeho napojeni severozdpadnim
smérem na komunikaci R4 a jihovychodnim smérem do Sedléan a na komunikaci | / 18. Z hlediska Sirsich
dopravnich vztah( Ize konstatovat, 7e obec je prakticky plné obsluhovana prostfedky silni¢ni automobilové
dopravy. Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou predpoklady pro
jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy uzemi.

D.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Silnice 11/119 je komunikaéni trasou zajistujici vazby Uzemi ve sméru severozdpad-jihovychod. Prijezdni Usek
silnice 11/119 NalZovicemi a Chlumem je veden ve vcelku solidnich parametrech. Ze silnice 11/119 se odpojuje ¢
NalZovicich silnice 111/1192, prochézejici Novou Vsi. Ze silnice I11/1192 se v severni ¢asti NalZovic odpojuje silnice
[11/1191, kterd je zakonéena v NalZovickém Podhdji. Tyto silnice doplfiuji zdkladni komunikaéni skelet spravniho
uzemi obce.

Silni¢ni skelet spravniho Uzemi obce, i pres jista dopravné problémova mista a Useky, je tieba Uzemné povazZovat
dlouhodobé za stabilizovany. Problémy soucasného stavu jsou vice technického charakteru a jsou disledkem
pretéZovani tras tézkou zemédélskou technikou a zanedbanou silni¢ni udrzbou.

D.1.3 SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

VySe popsand silniéni sit vytvari nosny komunikaéni skelet feSeného Uzemi, na ktery jsou déle pfipojeny mistni a
Ucelové komunikace zpristupnujici ¢asti  spravniho Uzemi obce a7 jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodarované pozemky a plochy.

Sit mistnich a ucelovych komunikaci ve spravnim tzemi obce Ize v podstaté povaZovat za stabilizovanou. Jisté
mistni_problémy, predevsim v severni Casti spravniho Uzemi obce, predstavuji zuzené pruajezdni profily
komunikaci a omezené rozhledové poméry. Komunikace v této Casti spravniho Uzemi obce jsou navic znacné
zatizeny sezdnni turistickou dopravou, protoZe predstavuji jedinou vazbu pro rekreacni lokality podél toku Vitavy
(Castobot, Oboz, Sejce a Zahradky); stav téchto komunikaci predstavuje vyrazny limit dal$iho rozvoje téchto
rekreacnich lokalit — Uzemni plan obce nepredpokladad jejich dalsi rozvoj.

D.1.4 OBSLUHA UZEMI PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Obsluha Uzemi prostfedky hromadné dopravy je v soucasné dobé realizovdana vyhradné verejnou pravidelnou
autobusovou dopravou. Pravidelnd autobusovd doprava zajistuje predevsim vazby k spadovém centru — méstu

Sedléany.

D.1.5 OBJEKTY DOPRAVNI VYBAVENOSTI

Odstavovani a parkovani vozidel pro potreby bydleni a objekty vybavenosti v soucasné dobé s ohledem na
individudlni_charakter bytové zdstavby nepredstavuje zvldstni problém. Tyto potreby jsou prakticky plné
uspokojovany v rdmci vlastnich objektd a pozemkd. Pro parkovani vozidel pro potreby objektd vybavenosti slouZzi
v centru obce dostatek ploch pfi prijezdnich Usecich silnic.
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servisni sluzby jsou k dispozici rovnéz v Sedl¢anech.

D.1.6 11.6. OCHRANNA PASMA

V souladu se zdkonem ¢&. 13/97Sb., o pozemnich komunikacich, se v feSeném Uzemi, mimo jeho souvisle
zastavéné Casti, uplatnuji nasledujici ochranna pasma:

- 15 m na obé strany od osy vozovek silnic Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci Il. tFidy.

D.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
D.2.1 VODNI HOSPODARSTVI
D.2.1.1 ZASOBOVAN| VODOU

Na zdkladé urbanistického navrhu rozvoje sidla a bilance potifeby vody byl v obci navrien systém rozsireni
stavajicich verejnych vodovodid k novym rozvojovym plochdm prodlouzenim vodovodnich fadd pfislusnych

profild.

VyuZziti vodovodU pro protipoZzarni zabezpeceni neni v nékterych Usecich mozné z dlivodu omezené kapacity
malych profill potrubi starSiho plvodu. Pro rekreacni osady na brezich nadrZe Slapy se zfizeni verejného
vodovodu nepredpoklada. Jednotlivé objekty zlistanou nadale zdsobovany vodou z individudlnich zdrojd.

D.2.1.2 KANALIZACE

V ndvrhu Uzemniho pldnu obce byla stdvajici kanalizaéni sit doplnéna o Useky v plochdch budouciho rozvoje. V
piipadé vycerpani kapacity €OV v souvislosti s navrienym rozvojem zdstavby bude nutno poditat s jeji
intenzifikaci nebo rekonstrukci.

Navrh feSeni vyuziva zakresd realizované splaskové kanalizace s tim, Ze by i nadale odvadéla splaskové vody z
uzemi. Jednotlivé plochy urbanistického ndvrhu rozvoje obce pro vystavbu novych rodinnych dom jsou pak na
kanalizaci pripojeny vétsinou prodlouZenim prislusnych usek( stok. Pro odvodnéni zdpadni Casti obce (Casti
novych lokalit pro vystavbu RD) se sklonem terénu v protispadu bude nutné precerpdvani splaskovych vod
Cerpaci stanici s vytlacnym potrubim do nejblizsi gravitacni stoky nebo Useky kanalizace tlakové.

V dalSich sidlech katastralniho uzemi - v Nové Vsi a NalZzovickém Podhaji neni kanalizace navrzena. Zasobovani
vodou ze soukromych studni a likvidace odpadnich vod zlstane individudlni na vlastnich nemovitostech.
Vyhledové lze jednotlivé objekty vybavit nékterym z progresivnich zplsobi cisténi splaskovych vod — napf.
domovni €OV, kompostovacim nebo chemickym WC apod. Zasadné nebudou u novych dom( povolovény septiky
s prepadem. Pro odvadeéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby vystavby
splaskové kanalizace budou u novych objektd zfizovény bud akumulaéni umpy k vyvaZeni do COV nebo takovd
Cistici zafizeni, na jejichZ odtoku do povrchovych vod budou spinény podminky nafizeni vlddy & 61/2003 Sb. ve
znéni nafizeni vlady €. 229/2007 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znedisténi vod.

V rekreacnich sidlech na brezich udolni nadrZze Slapy neni splaskova kanalizace ani centralni Cisténi odpadnich
vod navrzeno. Podle urbanistického ndvrhu se ve vyhledu nepodita s rozvojem novych ploch — soudasné vyuziti
uzemi a obytné kapacity by mély byt zachovany. Vzhledem k velikostem osad, jejich charakteru, sezénnimu
vyuZiti a vzdalenostem od okolnich obci se i v jejich technickém vybaveni uvaZuje spiSe o modernizaci stavajicich
zafizeni neZ o vystavbé novych.

Daldim pfedmétem ndvrhu je FeSeni odvadéni destovych vod, které mulZe pfinést problémy zejména v
recipientech coz se tyka zejména vétsich rozvojovych ploch se soustfedénou vystavbou rodinnych domd.
Zakladnim predpokladem je podminka, 7e odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi z(stanou

10/ 42



Zména &. 4 Uzemniho pldnu NalZovice — text s vyznaéenim zmén

srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v uzemi by nemélo za desté dochazet k vyraznému zhorseni
prutokovych pomérl v toku.

S ohledem na ustanoveni vyhldsky MMR ¢&. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi musi byt
stavebni pozemky vZdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze
zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se nepldnuje jejich jiné vyuzZiti ; pfitom musi byt feSeno

1. prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zarizeni k
jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich moZzného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do kanalizace.

PFi naklddani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitdch budou respektovany tyto zdsady :

1) V pripadé, Ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrieno vsakovani téchto vod na
vlastnim pozemku, musi byt doloZzeno navrhem zpisobu vsakovani a vypoctem vsakovaného mnozstvi na zakladé
hydrogeologického priizkumu, s posudkem redlné moznosti infiltrace vypoctového mnoZstvi na predmétném

pozemku.

2) Konkrétni pripady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoéty v ramci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického ndvrhu parcelace predmétné lokality. Soucasti
navrhu bude feSeni zplUsobu oddilného odvddéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni moZnosti stavajici
kanalizace. V nékterych pripadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze stiech objektl (jimani, vsakovani,
povrchové odvddéni do recipientll) od znedisténych vod z komunikaci a jinych zpevnénych ploch. Dalsi
alternativou je vystavba destovych retencnich a usazovacich nadrzi a osazeni lapaéd ropnych produktl pred
primym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfislusného opatfeni dle odst. 1
a 2 za predpokladu, 7e odtokové mnoistvi neznedisténych destovych vod z jednotlivych parcel (zastavénych
ploch) bude minimalizovdno. Pro tento Géel |ze stanovit zdvazny regulativ v podobé vystavby akumulaéni destové
jimky s bezpeénostnim prelivem pro zachyceni ptivalovych destovych vod ze stfech a zastavénych nebo
zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

D.2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Pro zajisténi prikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitdch podle urbanistického ndvrhu rozvoje a
posileni distribuce jsou navrzena nova zarizeni primerni sité VN — dvé nové trafostanice, viazené na stavajici
nadzemni vedeni VN. Mensi rozvojové lokality by byly pokryty ze stavajicich trafostanic siti NN. V souladu s
vyvojem pozadavkll na zaji$téni ptikonu v sidlech obdobného charakteru se v navrhu UP jiz neptfedpoklada
vyhledova maximalni elektrizace vSech objektl se zajisténim elektrického vytapéni. Zasobovani teplem v
objektech trvalého bydleni se bude i v éasovém horizontu UP orientovat spi$e na vyu?iti i daldich zdrojé tepla —v
pripadé feseného Uzemi by se jednalo vétSinou o zkapalnéné topné plyny, pfipadné drevoplyn a v mensim
mnozstvi LTO ndhradou za tepelné zdroje na pevna paliva. To znamen4, Ze se ve vyhledu neocekavaji vyrazné
poZadavky na zvyseni pfikonu ve stavajici zastavbé. U navrhovanych novych domi se rovnéz nepredpoklada
komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde tedy spiSe o optimalizaci vyuZiti stdvajici sité VN a distribucnich
trafostanic s doplnénim novych zarizeni soustavy NN pro nové rozvojové plochy. Soucasné je tfeba pocitat podle
provoznich potreb s postupnou rekonstrukci sekunderni sité NN a s jejim posilenim zejména tam, kde bude
mozno pokryt zvySeni pfikonu v _novych lokalitdch z rezervy ve vykonu stavajicich trafostanic. V_nékterych
pfipadech bude moZno zvysit vykon stdvajicich TS vyménou transformatoru, ojedinéle bude nutno poditat s
rekonstrukci TS. Tyto Cinnosti budou probihat postupné v ase podle skuteénych poZzadavkd na zajisténi prikonu.

D.2.3 TELEKOMUNIKACE

Pro rozvoj telefonizace v NalZovicich i Chlumu je navrZzena nova MTS jak ve stavajici zastavbé, tak i pro navrhové
lokality. Jeji realizace je zavisla na financnich prostredcich spravce sité.
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Do jednotlivych ndvrhowych lokalit jsou navrieny Gcastnické rozvadéée, které budou zapojeny do ATU. Do téchto
UR budou zapojeny ptipojky od jednotlivych Gcastnikd. Predpokladé se 200% telefonizace obytného tzemia pro
podnikatelské aktivity dle pozadavku.

Pro spravni celky NalZovické Podhdji, Nova Ves a ostatni obce je navrZzena kabelovd MTS zausténd do ucastnickych
rozvadécl, osazenych na kraji obce, do kterych budou zapojeny pripojky od jednotlivych téastnikd.

E AS8KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych surovin

E.1 PRIRODNi PODMINKY

E.1.1 KLIMATOLOGIE

Regené tzemi spada do klimatické oblasti B - mirné tepla, klimatické podoblasti B3 - mirné tepla, mirné vihka
vrchovinna. Tato oblast je charakterizovana pramérnymi roénimi teplotami nad 7 °C a pramérnym roc¢nim
uhrnem srazek do 600 mm.

Podle Quitta lezi oblast v mirné teplé oblasti MT 11. Primérna rocni teplota oblasti je kolem 7,5 °C a rocni srazky
v rozmezi 560 - 600 mm.

Vétry v freSeném Uzemi prevlddaji ze zdpadniho kvadrantu, to jest od SZ, Z a JZ.

E.1.2 TOPOGRAFIE

Regené Uzemi spravniho obvodu obce NalZovice zahrnuje katastralni izemi NalZovice se sidly NalZovice, Chlum,
Nova Ves, osadami Cerveny a Pazderny a samotou Racany a katastrdlni Uzemi Nal?ovické Podhdji se sidly
NalZovické Podhaji, Predni a Zadni Hlubokd, se samotou Bariov a s chatovymi osadami Oboz a Sejce a tfemi
dals$imi bezejmennymi chatovymi osadami.

Regené Uzemi je mirnou pahorkatinou, kterd v severni poloviné fe$eného Uzemi na vychodé prudce upadé do
hluboce se zarezavajiciho udoli potoka Musik a na severu a severozapadé klesd do hluboce zafiznutého udoli
Vltavy na konci zdrZe vodni nadrze Slapy.

Nahorni polohy a mirné svahy jizni ¢asti reSeného Uzemi jsou vétSinou odlesnéné a je na nich prevazné orna
puda. Lucni porosty jsou vazany na pramenis$té a udolni dna vodotedi a prudsi svahové polohy. Drobné lesni
porosty jsou vazany na ostré udolni hrany a prudké strané a vrcholové ¢asti kopcl. V severni ¢asti reSeného Uzemi
prevazuji lesni porosty. Zemédélskd puda je vazdna prevazné na nahorni polohu hrbetu mezi udolim Vitavy a
udolim potoka Musik a na odlesnéné plochy v okoli chatovych osad Oboz a Sejce. Lesni porosty jsou na
levobreznim udolnim svahu potoka Musik a na pravobreZnich stranich vitavského udoli. Z vitavského udoli lesni
porosty v zapadnim vybézku reSeného Uzemi prechazeji v lesni komplex vrchi Srtibrny (476,2 m n.m.), Kolo
(409,0 m n.m.), Hradisté (386,0 m n.m.), Drbakov (490,4 m n.m.) a Na vyhlidce (419,8 m n.m.) a v severni ¢asti v
lesni komplex vrchd Na vystresi (416,4 m n.m.) a V hote (374,7 m n.m.).

NejvySe poloZenou ¢asti reSeného Uzemi je vrch Drbakov s kdtou ve vysce 490,4 m n.m. NejniZze poloZzenym
mistem rfeSeného Uzemi je breh pfi Usti potoka Musik do vodni nadrze Slapy na severnim okraji feSeného uzemi
v nadmorské vysce 270,7 m.

E.1.3 HYDROLOGIE

Resené Uzemi nale?i do povodi Vitavy. V fe$eném Uzemi jde o dvé dil¢&i povodi Vitavy se samostatnymi Cisly
hydrologického potadi (CHP) 1 - 08 - 05 - 041 a 1 - 08 - 05 - 043. Severni ¢ast Uzemi je odvodriovdna pfimo do
Vltavy, v severovychodni ¢asti pres kratkou bezejmennou lesni strZzovou vodotec, kterd prameni v lesich mezi
Stribrnym vrchem a vrchem Kolo a do Vltavy se vléva na vychodnim okraji chatové osady Oboz. Jizni a vychodni
¢ast Uzemi je odvodiiovana potokem Musik a jeho pfitoky. Jeho povodi ma samostatné CHP 1 - 08 - 05 - 044.
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Potok Musik je 13,7 km dlouhy tok. Vytéka z rybni¢ku v osadé Ustupenice v udoli severozapadné pod vrchem
Pisacka (504 m n.m.) za jizni hranici reSeného GUzemi a protékd dvéma rozsahlymi rybniky Vrbsko a Musik.

Do fe$eného Uzemi vstupuje Musik od jihu v osadé Cerveny, kde se do néj zleva vléva bezejmenny potok, ktery
prameni v udoli severovychodné pod vrchem LibeSov na jihozdpadnim okraji feSeného Uzemi, odkud tece v
koryté upraveném jako melioraéni strouha mezi poli a pfed Cervenym pak tzkym mélkym tdolim s luénimi
porosty. Na konci Chlumu protéka Musik Vrahovskym rybnikem, kde se do néj zprava vléva kratka bezejmenna
vodoted, kterd prameni na Siroké svahové louce vychodné od Chlumu a v Uzkém mélkém udolicku protéka na
jeho zacdatku tremi zruSenymi a na jeho konci dvéma existujicimi malymi rybnicky. Pfed Pazdernami se do Musika
zprava vléva kratka bezeimenna vodoted, kterd vytéka z malého rybnika jizné od Nové Vsi. V Pazderndch se do
Musiku zleva vléva Krepenicky potok, ktery vytéka z rybnika Navesnik v Kiepenicich, pod obci pred vychodnim
okrajem reSeného Uzemi, protéka rybnikem Neprizen a v feSeném uzemi severné od NalZovic protéka rybnikem
Hajny. Na konci Pazderen protékd Musik malym bezejmennym rybnikem. Za Pazdernami Musik vtéka do prudce
klesajiciho uzkého zalesnéného udoli, kterym usti do Vitavy. Posledni dva km toku Musika jsou dnes v zatopé
vodni nadrzZe Slapy.

Nejvychodnéjsi okraj feSeného uzemi v okoli samoty Radany je odvodriovdana drobnou nestdlou vodoteci
vytékajici z malého rybnicku u samoty, kterd se za vychodni hranici feSeného Uzemi v Radici vléva do potoka
Musik, ktery je pfitokem VlItavy a v daném Gseku mé samostatné CHP 1 - 08 - 05 - 069.

Na zdpadnim okraji NalZovic je maly bezodtoky rybnik Dvoristé.

V tdoli Musika pod Cervenym, v pramenisti bezejmenné vodotece vychodné od Chlumu, na louce vychodné od
Nové Vsi, v udoli Kfepenického potoka pred Pazdernami, v louce u samoty Barov, na jiznim okraji NalZovického
Podhdji a v louce jihovychodné od Zadni Hluboké jsou vodarensky vyuZivané studny.

E.1.4 GEOMORFOLOGIE A GEOLOGIE

Regené Uzemi néle?i z geomorfologického hlediska do provincie Ceskd vysotina, subprovincie Ceskomoravska
soustava, oblasti Stfedodeska pahorkatina, celku BeneSovska pahorkatina, podcelku Breznickd pahorkatina,
okrsku Sedl¢anska pahorkatina.

V_jizni casti feSeného uzemi je Sedléanska pahorkatina geologicky tvorena granitoidy ceského plutonu
sedl¢anského typu. Vychodni ¢ast severni poloviny Uzemi je tvorena prvohornimi fylitickymi bridlicemi spilitové
série. Zapadni &ast severni poloviny Gzemi je tvorena prvohornimi amfibolity Jilovského pasma. Clenity reliéf je
zvyraznén erozni denundaci Musika a jeho pritok(, na severu pak hluboce zariznutym udolim Vlitavy.

Na severu feSeného Uzemi se v lese pod vrchem Hradisté nachazi poddolované Gzemi — staré dulni dilo vedené v
registru Geofondu pod oznacenim 2028 NalZovické Podhaji-Oboz, které je jako bod zakresleno v mapé 1:50 000
na listu 12-44 Tynec nad Sazavou. Jde o povrchové stopy po tézbé kamene.

E.1.5 PEDOLOGIE

V udoli vodotedi se nachazeji glejové zraselinélé pldy a na pramenistich glejové zbazinélé pldy. Na udolnich
stranich, planinach a navrsich jizni ¢asti reSeného Uzemi jsou hnédé puady, kyselé hnédé pidy a hnédé oglejené
pldy na Zule. Na skalnich vychozech jsou mélké hnédé puady. V severni ¢asti uzemi jsou hnédé pldy na bridlicich.
V udoli Vitavy té7 hnédé pady na piscich. S vyjimkou udoli Kfepenického potoka a potoka Musik jsou zemédélské
pudy feSeného Uzemi v pasmu acidofilnich doubrav a jsou fazeny do bramborarské oblasti Z 2 - s nadprimérnymi
podminkami pro péstovani brambor a primérnymi az slabé podprimérnymi podminkami pro péstovani obilnin,
krmnych plodin a fepky. Vyrobni typ bramborarsko-obilnarsky.

V feSeném Uzemi prevazuiji pldy horsich bonit. Jde tedy o oblast méné urodnych zemédélskych pad.

E.1.6 PUVODNI PRIROZENA SPOLECENSTVA

Na daném uUzemi jde o spoledenstvo olSin - svaz Alno-Padion, je7 je ; spoleCenstvem udoli potoka Musik a jeho
pritokd v jizni ¢asti feSeného Uzemi, jehoZ porosty se zbytkové dochovaly na pramenistich a v brehovych
porostech vodotedi, o spoleenstvo acidofilnich doubrav - svaz Quercion robori-petraeae, ktery predstavuje
hlavni rekonstrukéni spolecenstvo feSeného Uzemi zachované v porostech skalnich vychozd, svahovych remizkd
a lesnich lemd, o spoledenstvo dubohabrovych héjll - svaz Carpinion betuli, které je ¢astecné dochovanym
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spolecenstvem lest Udolnich strani Vitavy a severni ¢asti toku potoka Musik, o spolecenstvo sutovych lesd
zachované v lokalité Tisova v udoli Vltavy na severnim svahu vrchu Drbdkov a o spolecenstvo Sipakovych doubrav
a skalnich lesostepi - svazy Eu-quercion pubescentis, Brometalia a Festucetalia vallesiaceae, jejichZ porosty se
zachovaly na strmém vitavském biehu v oblasti Albertovych skal .

E.1.7 BIOGEOGRAFICKE CLENENI

Regené Uzemi leZi na rozhrani 2. a 3. vegetaéniho stupné. Vy&§i jihovychodni ¢ast Gzemi le?i ji7 jednoznacné v
pasmu 3. vegetacniho stupné.

Z fytogeografického hlediska patfi reSené Uzemi do fytogeografické oblasti mezofytikum - M (Mesophyticum).
Pfindle#i fytogeografickému obvodu Ceskomoravské mezofytikum - Ceskomor. M (Mesophyticum Massivi
bohemici), podobvodu 41. Stfedni Povltavi.

Dle nejnovéjsiho biogeografického ¢lenéni tizemi Ceské republiky (Culek 1994) je Fedené Gizemi v provincii Ceské,
v Casti 1. podprovincii Hercynska, v bioregionu 1.20 Slapsky.

Dle starsiho biogeografického &lenéni tzemi CR na sosiekoregiony spadé fedené zemi do sosiekoregionu 11.19
Stredocdeska pahorkatina.

E.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V_Uzemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a
ZUR Stiedocdeského kraje. Prvky USES jsou navrZeny se snahou o bezkolizni priibéh s nadéiji na plnou funkénost v
budoucnosti.

Cilovym stavem prvké USES, jsou pfirozena spoledenstva co? v daném Uzemi, jsou piedeviim lesni porosty, dle
mapy potencidlni pfirozené vegetace 7 — CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) v tdolich
vodnich tokd, na ostatnim Uzemi pak 36 — Bikové a/nebo jedlovéd doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae,
Abieti-Quercetum).

E.2.1 SKLADEBNE CASTI USES:

E.2.1.1 NADREGIONALNI HIERARCHIE

Nadregionalni biokoridor NRBK.K 60 Stéchovice — Hlubockd obora osa vodni a osa mezofilni hdjova.

NRBK.K60/KR-1389 vodni osa NRBK, ¢astecné funkéni, tok Vitavy vzduti Slapské prehrady, bfehové a doprovodné
porosty, v mistech nevyuzivanych k rekreaci udrzet v pfirodnim stavu.

NRBK.K60/1389-RA vodni osa NRBK, ¢asteéné funkéni, tok ViItavy vzduti Slapské pfehrady, bifehové a doprovodné
porosty udrzet v prirodnim stavu.

NRBK.K60/NA 01 kombinované LBC &&steéné funkéni, v lese upravit druhovou skladbu porostt dle STG.

NRBK.K60/KR-NA02 mezofilni hdjovd osa NRBK &asteéné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou skladbu porostd
dle STG.

NRBK.K60/NA 02 mezofilni hdjové LBC éasteéné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou skladbu porost( dle STG.

NRBK.K60/NA02-1389 mezofilni hdjovd osa NRBK ¢astecné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou skladbu
porostl dle STG.

NRBK.K60/1389-NA03 mezofilni hajovd osa NRBK castecné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou skladbu
porostt dle STG.

NRBK.K60/NA 03 mezofilni hajové LBC ¢asteéné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou skladbu porostl dle STG.

NRBK.K60/NA03-1389 mezofilni hdjovd osa NRBK ¢astecné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou skladbu
porostl dle STG.

NRBK.K60/1389-RA mezofilni hdjova osa NRBK ¢asteéné funkéni, lesni porosty, upravit druhovou skladbu porostt
dle STG.
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E.2.1.2 REGIONALN{ HIERARCHIE

1) Regionalni biocentrum

RBK.1389 kombinované RBC funkéni, ochrana ploch EVL a NPR, lesni porosty udrzet v pfirodnim stavu.

2) Regionalni biokoridor (RBK) vodniho, nivniho a mezofilniho hdjového typu, KR 291 Vymyslenska pésina
- Vrbsko

RBK.291/RA04-1389 vodni, nivni, mezofilni hdjovy RBK funkéni, v lesnich porostech upravit druhovou skladbu
porostl dle STG, brehové a doprovodné porosty udrzet v pfirodnim stavu.

RBK.291/RA 04 nivni, mezofilni hdjovy LBC funkéni, na reSeném Uzemi nivni, bfehové a doprovodné porosty
udrZet v pfirodnim stavu.

RBK.291/RA03-RA04 nivni, mezofilni hdjovy az mezofilni buinny RBK ¢aste¢né funkéni, upravit druhovou skladbu
porostt dle STG.

RBK.291/RA 03 nivni, mezofilni hdjovy LBC funkéni, na feSeném Uzemi nivni, bfehové a doprovodné porosty
udrZet v pfirodnim stavu.

RBK.291/NA04-RA03 nivni, mezofilni hdjovy az mezofilni buéinny RBK ¢astecné funkéni, v lesnich porostech
upravit druhovou skladbu porosttd dle STG, mimo lesni porosty extenzivni obhospodarovani.

RBK.291/NA 04 vodni, nivni, mezofilni hdjovy LBC funkéni, porosty udrzet v pfirodnim stavu.

RBK.291/NA04-NAO5 vodni, nivni, mezofilni hdjovy RBK ¢éasteéné funkéni, v lesnich porostech upravit druhovou
skladbu porostt dle STG, brehové a doprovodné porosty udrzet v prirodnim stavu, na nefunkéni éasti zalozZit
skupinové porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG, extenzivni obhospodarovani.

RBK.291/NA 05 kombinované ¢&asteéné funkéni, rybniky vyuZivat extenzivné, v lesnich porostech upravit
druhovou skladbu porostu dle STG, louky extenzivni obhospodarovani.

RBK.291/NA05-NA06 vodni, nivni, mezofilni hdjovy RBK nedostatecné funkéni, revitalizace toku Musik, véetné
zaloZeni prirodé blizké doprovodné vegetace a brehovych porostl, extenzivni obhospodarovani luk, v
zastavéném Uzemi nelze nefunkéni €ast rozsitit na poZzadovanou min. Sirku 40 m.

RBK.291/NA 06 kombinované LBC &asteéné funkéni, extenzivni obhospodarovani luk, revitalizace toku Musik.

RBK.291/NA06-NA07 nivni, mezofilni hdjovy RBK nedostateéné funkéni, v lesnich porostech upravit druhovou
skladbu porostl dle STG, v zastavéném Uzemi nelze nefunkéni ¢ast rozsifit na pozadovanou min. Sirku 40 m.

RBK.291/NA07 (DU15) kombinované LBC &3steéné funkéni, na feSeném uUzemi mezofilni hdjovy, lesnich
porostech upravit druhovou skladbu porostl dle STG, mimo lesni porosty extenzivni obhospodarovani.

E.2.1.3 LOKALNI HIERARCHIE

LBK.NAO5-KNxx_hygrofilni LBK nedostatecné funkcni, extenzivni obhospodarovani luk, revitalizace drobného
vodniho toku, skupinova vysadba porostu s prirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBK.NA04-NAO8 hygrofilni LBK nedostatecné funkcni, louky vyuZivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni), v
mokradech podpofit pfirozeny vznik doprovodnych porostd, vysadit dreviny podle STG)

LBC.NA 08 kombinované LBC &asteéné funkéni, revitalizace drobného vodniho toku, pfevedeni orné pldy na
ostatni plochy — zelen a zaloZeni luéniho porostu, skupinova vysadba porostll s pfirozenou druhovou skladbou
dle STG.

LBK.NAO8-KRxx hygrofilni LBK nefunkéni, revitalizace drobného vodniho toku, na orné plidé zaloZit LBK v min
Sifce 20m (zatravnit zamokrované plochy a podél okraj vysadit dreviny podle STG).

LBC.NA 09 mezofilni budinny LBC ¢aste¢né funkéni, v lese upravit dievinnou skladbu dle STG.

LBK.DU17-NA09 mezofilni _budinny LBK nefunkéni, na orné pudé zaloZit LBK v _min Sifce 20m (zatravnit
zamokrované plochy a podél okrajll vysadit dfeviny podle STG).
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LBK.NAO7-NAQ9 mezofilni budinny LBK &asteéné funkéni, biokoridor rozsifit na min Sitku 15 m, na orné pidé
zaloZit LBK v min Sifce 20m (zatravnit zamokrované plochy a podél okraj vysadit dfeviny podle STG).

Skladebné &asti USES jsou zakresleny v grafické ¢asti tzemniho planu.

Pro funk¢ni vyuziti ploch biocenter je:

- pfipustné:
o soucasné vyufziti;
o vyuZiti zajistuijici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
- podminéné:
° pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni, jeZ mohou

byt umistény jen pti co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra;

- nepfipustné:

° zmény funkéniho vyu?ziti, které by sniZzovaly soudasny stupen ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

° jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uuzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

. ruSivé ¢innosti jako je umistovdni staveb, odvodriovdni pozemkl, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

° oploceni (s vyjimkou drevénych ohradnikd, ¢i bradel, které budou priichodné pro divokou zvér).

Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridora je:

- pfipustné:
° soucasné vyuziti
° vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druh( organismd odpovidajicich trvalym stanovi$tnim podminkdm

pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy
apod.), pfipadné rekreacéni plochy pfirodniho charakteru;

° Revitalizace vodnich tokl je Zadouci.
- podminéné:
° pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozno kolmo,

technickd infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naruseni funkénosti biokoridoru;

- nepfipustné:

° zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucdasny stupen ekologické stability daného uUzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$3im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napr. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

° jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni chybéjicich
¢asti biokoridor(, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesnovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych;

° oploceni.
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E.3 KRAJINA

Regené Uzemi je ¢lenitd pahorkatina_se zalesnénymi vrcholy kopcli a_lesnimi porosty na svazich tdoli vodotedi.
Na odlesnénych planinach a mirnych svazich je zemédélskd, ponejvice ornd pida. V jihozdpadni ¢asti Uzemi a
na jihovychod od NalzZovického Podhdji doslo k velkému zceleni pozemkd, pfi kterém se nezachovala rozptylena
krajinnd zelen. Pfi pozemkovych Upravach proto bude nutné navratit do tohoto Uzemi zeleri alespon jako
doprovod obnovenych polnich cest. Na ostatnim uzemi se dochovalo relativné dost krajinné zelené v podobé
lem{ cest a porost( skalnich vychozil, svahovych mezi a remizkd. Bezejmenny potok, Ustici v Cerveném do potoka
Musik, ktery je preménén v melioracni strouhu a jeho niva z vétsi ¢asti rozorana, bude nutné revitalizovat stejné
jako z vétsi ¢asti kanalizovany Krfepenicky potok.

Cetné chatové osady jsou a7 na lesni chatovou osadu pod Stfibrnym vrchem situovény na svahy vitavského bfehu.
Pro jejich problematické zapojeni do krajiny by se nemély dale rozsifovat a pokud moZno ze vSech stran
pohledové uzavrit zeleni.

Viechna sidla v daném Uzemi jsou dobfe zapojena do krajiny. Cervenému jako vyrazny krajinotvorny prvek
dominuje zalesnéné navrsi, pro NalZovice je vyznamnym krajinotvornym prvkem rozsahly zamecky park a v
Chlumu je vyraznou dominantou ndvrsi s kostelem a strani se zahradami a parkovou Upravou strané pod Skolou..
Krajina reSeného Uzemi je soucasti mimoradné esteticky plsobivé povltavské pahorkatiny.

Pro tento svuj raz a dotyk s vodni plochou Slapské prehrady je Uzemi vhodné pro trvalou i pasantni rekreaci.

E.4 ZELEN V SiDLE

E4.1 POPIS STAVU

V_soukromych zahradach starsi zastavby se nejvice uplatiiuji ovocné dreviny s etnym zastoupenim oresaku
vlasského, ktery objemem své koruny patfi k zakladni strukturotvorné zeleni. Zdkladem zelené sidel jsou lesni
dreviny, zejména jasan, lipa, javor mléc a smrk ztepily, které rostou jednotlivé v malych skupinach i stromoradich
na verejnych prostranstvich, pri cestach i v soukromych zahraddch. U nové, ale i starsi zastavby zejména v Chlumu
a v _chatovych osadach je v mnoha pripadech pouZito k Upravam zahrad a dvorl velké mnoZstvi zahradnich
kultivard exotickych jehlicin. Jejich esteticky ucinek je sporny i vzhledem k jednotlivym stavbam. Obecné tento
druh dprav nezadoucim zplsobem posouva venkovsky raz obce k charakteru predméstské ¢i méstské zastavby.

Plochou verejné zelené je v NalZovicich parkova uprava trojuhelnikového cestniho klinu na jih od zamku a Uprava
prostranstvi nad severozapadnim okrajem zameckého parku. Sdm park predstavuje rozsdhlou plochu vyhrazené
zelené nadmistniho vyznamu. V Chlumu jsou vyznamnéjsimi plochami verejné zelené parkova Uprava strané pod
Skolou a prostranstvi pfed kostelem a Uprava prostranstvi pfi piijezdu od Krovic. V Cerveném je jako prostor
verejné zelené upravena plocha rozvolnénych luznich porostl v nivé potoka Musik napravo u cesty od Dublovic.
Naproti tomuto prostoru na protéjsi strané cesty stoji dva stromy, z nichZ jeden je odhadem pres dvé sté let stara
lipa, kterou je tfeba chranit jako pamatny strom.

E.4.2 DOPORUCENI

Ve venkovské zahradé tradi¢né prevlddaji ovocné stromy. Ty by mély i nadale tvofit nejvétsi podil v nich
rostoucich drevin. Neovocné dreviny, uzité k upravé okoli budov a volné rostouci v zahradach by mély napfristé
vice odpovidat charakteru Sirsiho okoli a povaze sidla.

Vzhledem k zachovalému prirodnimu razu oblasti, i plivodné venkovskému charakteru sidel feSeného Uzemi, je
mozno jako jednoznacné nezadouci dieviny oznacit exotické jehlicnany a zejména jejich zahradni kultivary.
Druhové jsou nejméné vhodné zeravy (Thuja sp.), cypfiSe (Chamaecyparis sp.) a smrk pichlavy stribrny (Picea
pungens v. argentea).

Jehliénany by viibec nemély presahnout 10% celkové druhové skladby. Druhové by méla dominovat pfirozenym
porostim okoli neblizsi borovice lesni (Pinus silvestris). Pouzit mGze byt i modfin opadavy (Larix decidua) a
vyjimecéné i smrk ztepily (Picea excelsa).

Z listnatych strom mohou byt dle konkrétnich podminek stanovisté pouzity dub letni (Quercus robur), dub zimni
(Quercus petraea), dub Sipak (Quercus pubescens), buk lesni (Fagus silvatica), javor mléc¢ (Acer platanoides), javor
babyka (Acer campestre), javor klen (Acer pseudoplatanus), jilm habrolisty (Ulmus carpinifolia), habr obecny
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(Carpinus betulus), lipa srdcitd (Tilia cordata), jasan ztepily(Fraxinus excelsior) a briza bélokora (Betula alba),
topol osika (Populus tremula), jefab obecny (Sorbus acuparia), jerab muk (Sorbus aria), jerab brek (Sorbus
torminalis), na vlhéich mistech pak vrby (Salix sp.), olSe lepkava (Alnus glutinosa), topol ¢erny (Populus nigra) a
sttemcha hroznovitad (Padus racemosa).

V kefovém patre Ize pouZit béZzné sadovnicky uzivané domdci i cizokrajné dreviny jako napfiklad Sefik obecny
(Syringa vulgaris), pdmelnik bily (Symphoricarpos alba), rdZe (Rosa sp.), zimolez sp. (Lonicera sp.), pustoryl sp.
(Philadelphus sp.), trojpuk sp. (Deutzia sp.) tavolnik (Spiraea sp.), skalnik sp. (Cotoneaster sp.), dristal sp.
(Berberis sp.), meruzalka sp. (Ribes sp.), zlatice zahradni (Forsythia intermedia), Stédrenec odvisly (Laburnum
anagyroides), ¢imiSnik stromkovity (Caragana arborescens), netvarfec krovity (Amorpha fruticosa), rakytnik
resetlakovy (Hippophaé rhamnoides), hlosina Gzkolista (Eleagnus angustifolia), kalina vrascitolista (Viburnum
rhytidophyllum), Skumpa ocetnd (Rhus tipina), kloko¢ spereny (Staphylea pinnata), tavola kalinolista
(Physocarpus opulifolius), komule sp. (Buddleia sp.), Sdcholan sp. (Magnolia sp.), hlohyné ervena (Pyracantha
coccinea), kdoulovec japonsky (Chaenomeles japonica) apod.

Z kerového patra prirozenych porosti v okoli je mozno doporucit druhy jako liska obecna (Corylus avellana), hloh
obecny (Crataegus oxyacantha), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), svida krvava (Cornus sanguinea),
drin obecny (Cornus mas), kalina pland (Viburnum opulus), kalina tusalaj (Viburnum lantana), ptaci zob obecny
(Ligustrum vulgare), rdZe Sipkovd (Rosa canina), skalnik celokrajny (Cotoneaster integrima), dfistal obecny
(Berberis vulgaris), brslen evropsky (Euonymus europaeus), brslen bradavi¢naty (Euonymus verrucosa) a lykovec
jedovaty (Daphne mezereum).

E.5 ZIVOTNIHO PROSTREDI

V feSeném Uzemi, ani v jeho bezprostfednim okoli se nenachdzi zadny velky zdroj znecisténi ovzdusi. Pratah
frekventovanéjsi silnice Sedl¢any — Cholin je veden mimo zastavéné uzemi a zvySenou hladinou hluku se dotyka
jen okrajové nékolika staveni na severnim okraji NalZovic. Ostatni komunikace jsou pouze mistniho vyznamu.

E.6 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Uzemni pldn vymezuije néasledujici plochy zmén v krajiné K.1 — K.6.

E.7 VODNIi REZIM

,Na celém spravnim Uzemi obce je pripustné:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvadrenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovéni odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamui, mezi, zasakovacich past a prikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk(
na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s priznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdrojd vody.”
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F A6— PODMINKY — PRO — VYUZITI— PLOCHSTANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim pfevaZujiciho
uéelu vyuziti (hlavni vyuZiti,) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovdni staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordddni, véetné
zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové requlace zdstavby,
charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

Regené tzemi Uzemniho pldnu NalZovice je ¢len&no na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy a
plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a prostorového
usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné doplnujici podminky.
F.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE

(§8 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.1.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENI VENKOVSKE— (OV)SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti:
stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).
PFipustné funkcni vyuZziti:

Skolska zarizeni, zdravotnicka a socialni zatizeni, obchodni zafizeni a zafizeni nerusicich sluzeb (vSe do kapacity
100 m? hrubé podlaini plochy); nerusicimi sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji
uzivani staveb, zafizeni a pozemk(l ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v souvisejicim prostredi — hluk,
Cistota ovzdusi, dopravni zatéz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové, souvisejici s
hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:
Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkcni vyufZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim, dvojdomy a radové domy.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky o velikosti do 2.000 m?), resp. 20% (pro
pozemky o velikosti v&t3i néZ 2.000 m? a7 do velikosti 3.000 m?), resp. 10% (pro pozemky o velikosti v&t$i ne?
3.000 m?); minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaZznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné
vyuZzitého podkrovi - v pfipadé zastfeseni Sikmou stfechou) - max. vyska nadzemnich objektd: 10 m - od primérné
hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupki
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost
pozemku pro vystavbu rodinného domu: 800 m?; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
PFistavby stavajicich rodinnych domu ve vzdalenosti do 50 m od lesa je mozZné realizovat pouze smérem od lesa,
tzn., nebude snizovana vzdalenost mezi stavbou a lesem.
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F.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(§6 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.2.1 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREINE VYBAVEN] — OAANOBCANSKE
VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni funkéni vyuziti:
zafizeni vetejné sprdvy, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, socialni zafizeni, kulturni zafizeni.
Pfipustné funkéni vyuziti:

ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 liZek), obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 300 m? hrubé podlaZni
plochy).

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepftipustné funkéni vyuziti:

veskeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%, minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max.
podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuZitého podkrovi - v pfipadé zastreseni Sikmou stfechou) - max. vyska
nadzemnich objekt(: 10 m - od primérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvyssimu mistu
stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.2.2 PLOCHY OBCANSKEHOVYBAVEN{—SPORTAREKREACE{SP}OBCANSKE VYBAVENI
— SPORT (0OS)

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.
Pfipustné funkéni vyuZziti: zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy.
Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veskeré funkcni vyufZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. vyska nadzemnich objektl: 6 m od priimérné hladiny stavajiciho terénu v padorysu
objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupk( charakteru komina, antény, nastresniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

F.3 PLOCHY REKREACE

(§5 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.3.1 PLOCHY-REKREACE —INDNADUALNIREKREACE (HR}REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni funkcni vyuziti:

rekreacni zatizeni pro individualni, rodinnou rekreaci, stavajici aredly rekreace hromadné a s tim souvisejici dalsi
doprovodné stavby pro zajisténi odpovidajiciho zazemi a obsluhy Uzemi.

PFipustné funkéni vyuziti:
drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti:
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drobna sportovni zatizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit
stdvajici charakter Uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stdvajici obytny standard Uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti:
veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti.
Prostorové usporadani:

max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeseni Sikmou stfechou) - max.
vyska nadzemnich objektd: 8 m - od prdmérné hladiny upraveného terénu v pidorysu objektu k nejvy3$simu mistu
stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfe$niho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.).

F.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(§11 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.4.1 PLOCHY \WROBY A SKIADOVANI — ZEMEDELSKE HOSPOBARENI—{(ZH}VYROBA
ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zatizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zatizeni pro skladovani a prodej plodin prvovyroby, hnojiv
a chemickych pfipravk( pro zemédélstvi, manipulacni plochy, stavby a zatizeni pro provoz a udrzbu, veterinarni
zafizeni.

PFipustné funkcni vyuZziti:

vyroba nerusici, obchod, sluzby, dopravni a technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti:

veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuZziti.
Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max.
vyska nadzemnich objekt(: 10 m - od pridmérné hladiny upraveného terénu v pGdorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); minimalni Sifka ulicniho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku;
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.4.2

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zatizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro skladovani, stavby pro administrativu;
nerusici vyrobou se rozumi vyroba, ktera svym provozovanim nenarusuje uzivani staveb, zatizeni a pozemk ve
svém okoli a nezhorsuje Zivotni prostredi v souvisejicim prostfedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz; mira
negativnich Gcinkd a vlivll a zpUsob jejich omezeni musi byt pfimérené prokazany v dokumentaci pro tzemni
fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby mérenim pred
vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Pfipustné funkéni vyuziti:

zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot; obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity
2.000 m? hrubé podlaZni plochy jedné provozni jednotky).

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:
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rodinné domy. Podminkou je, Ze v ramci dalSich spravnich fizeni bude prokazano splnéni hygienickych limitl dle
platné legislativy z provozu plochy VN, ve které ma byt rodinny dim umistén.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku:
40%; max. vyska nadzemnich objektd: 10 m - od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v padorysu objektu k
nejvy$simu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez wvystupkll charakteru komina, antény, nastfesniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimalni Sitka uliéniho prostoru bude 10 m (meazi
protilehlymi ploty - hranicemi protilehlych pozemk(; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku. Smérem k plocham BV bude vymezen pas izolaéni zelené v minimalni Sifi 10 m.

F.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(§10 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.5.1 PLOCHY TECHMNICKE INFRASTRUKFURY — (FHTECHNICKA INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA (TU)

Hlavni funkcni vyuziti:

stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod,
zdsobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, telekomunikace).

Pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkeni vyuziti:

veskeré funkcni vyufZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. zastavénost pozemku (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 90%; max. vyska nadzemnich objekt(:
6 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v pGdorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méreno
bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); vyjimku
Ize pripustit v pfipadé technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych vozidel nutno
zajistit na vlastnim pozemku. Pripadné nové trafostanice budou provedeny pouze jako stozarové, nebo
podzemni.

TI1 - dopliujici podminky:

CoV: za COV bude umisténo kofenové pole. V ramci dal$ich spravnich fizeni bude prokazano spinéni hygienickych

limitd dle platné legislativy pro sousedni smiSené obytné venkovské (SV)pleehy—smiSené—obytné—bydleni
veplievehes

F.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(§7 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.6.1 PLOCHY-VEREINYCH PROSTRANSTV—{PVP}VEREJINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
(PU)

Hlavni funkéni vyuZiti:
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plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pristupu (s moznosti regulovaného pristupu — napfiklad v nocnich
hodinéach); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pfripustné funkéni vyuziti:

dopravni a technickd infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepftipustné funkcni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: -.
F.7 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(§13 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.7.1 PLOCHY VODNIAVODOHOSPODARSKE (PVIVODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni funkéni vyuziti:
vodni plochy a vodni toky.
PFipustné funkcni vyuZziti:

plochy USES; stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkd.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz a udrzbu vodnich ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k
poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zdkona.

Nepfipustné funkcni vyuziti:
veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkcni vyuziti.
Prostorové usporadani:

vodni plochy a vodni toky, véetné jejich brehovych porostl, budou maximalné chranény; podél koryt vodnich
tok( bude respektovan min. 6 metr( Siroky manipulacni pruh; neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich
tokd (s vyjimkou ohradnik(i, nebo dfevénych bradel). Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro ZivoCichy v
okoli vodoteci a vodnich ploch v nezastavéném Uzemi. V pripadé oploceni pozemkl sousedicich s korytem
vodnich tokd bude oploceni respektovat bfehovy porost vodotece. Pozemky, na kterych se nachazeji koryta
vodnich tokd, nebudou déleny.

F.8 PLOCHY ZEMEDELSKE

(§14 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.8.1 PLOCHY ZEMEDELSKE {PZ)ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni funkéni vyuziti:
zemédélsky ptdni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.
PFipustné funkéni vyuziti:

plochy USES; lehké odstranitelné seniky a pfistiesky pro letni pastvu dobytka s vy$kovym omezenimdo3 mas
max. zastavénou plochou do 25 m? — bude se jednat pouze o drobné stavby, slouZici pro ustajeni zvifat.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

Uprava stavajicich vodnich tok( a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale
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takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti Uzemi pro uUcely rekreace a cestovniho
ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, véetné zatizeni do nich
umisténych (informacni body a odpocivadla), technickd a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuziti:
veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuZziti.
Prostorové usporadani:

v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona (pozemky urcené k
pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i dal3i vyznamné prvky stavajici
zelené (remizky, meze, skupiny stroml, aleje); v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou
ohradnik, nebo drevénych bradel pro chov koni).

F.9 PLOCHY LESNi

(§15 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.9.1 PLOCHY-LESN—{PL}LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni funkcni vyuziti:

monofunkéni plochy pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa.
Pfipustné funkcni vyuZiti:

plochy USES.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky). Podminkou je, Ze budou vyuzity stavajici lesni
cesty, bez jakéhokoliv rozsifovani na ukor lesa, a Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP
ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuziti:
veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: -.
F.10 PLOCHY PRIRODNI

(§16 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.10.1 PLOCHY-PRIROBNHPP}PRIRODNI VSEOBECNE (NU)

Hlavni funkcni vyuziti:

plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné vyznamné nelesni zelené.
Pfipustné funkcni vyuziti:

plochy USES; ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jednda o lesni biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou
drevin. Uprava stavajicich vodnich tokl a vodnich ploch, stavby, zafizeni a jina opatieni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro sniZovani nebezpedi ekologickych a prfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti Gzemi
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v
krajiné, véetné zatizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.
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Nepftipustné funkéni vyuziti:
veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuZziti.
Prostorové usporadani:

v plochach pfirodnich budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona (pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, idolni nivy, USES, interakéni prvky) i dal3i vyznamné prvky stavajici zelené
(remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochach pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnika,
nebo drevénych bradel pro chov koni).

F.11 PODMINKY VYUZITi ROZVOJOVYCH LOKALIT

V nasledujicich pasportech jsou popsany jednotlivé rozvojové lokality, jeZ jsou souéasti ndvrhu izemniho planu
obce. Pasporty jsou usporadany dle nasledujiciho vzoru:

Tabulka 2: Usporadani pasportd jednotlivych lokalit

MISTO - CHARAKTER LOKALITY rozvojovd lokalita

INDEX LOKALITY

FUNKENI REGULACE: dle legendy Hlavniho pldnu

DNESNi STAV LOKALITY: charakteristika dnesniho stavu lokality

PLOCHA LOKALITY: vymeéra lokality v ha

POPIS LOKALITY: zdkladni charakteristika lokality

NAVRH - REGULATIVY: vycet prohlubujicich regulativii

POZNAMKA: doplriujici informace

POZNAMKY:
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Tabulka 3: 7.1 - rozvojova lokalita NalZovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

OVi1Z.1

FUNKENI REGULACE : smigené obytné venkovské (SV)plochy-byeleni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi v centralni ¢asti NalZovic

PLOCHA LOKALITY: 0,58 ha

POPIS LOKALITY:
rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domu, dopliujici stavajici strukturu v centralni ¢asti obce

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych doml —izolovanych, pfipadné dvojdoma

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovény na jednotnou zastavovaci ¢aru vychazejici z kontextu lokality

- minimalni velikost parcely: 1.000 m?

- maximalni kapacita: 4 rodinné domy

- minimalni Sife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi hranicemi
stavebnich parcel

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

- lokalita zasahuje do nivy potoka Musik, jehoZ bfehovymi porosty je veden lokdlni biokoridor - jeho funkce nesmi
byt vyuZitim lokality omezena; pruh Gzemi, vymezeny ve vzdalenosti 6 metrd od obou bfehovych hran potoka,
bude ponechan bez zasahu a nebude ani oplocen

POZNAMKA:

POZNAMKY:

Tabulka 4: 7.2 - rozvojova lokalita NalZovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

OV27Z.2

FUNKENI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)plochy-byeleni

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi v centralni ¢asti NalZovic

PLOCHA LOKALITY: 1,44 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych doml, dopliujici stavajici strukturu v centraini ¢asti
obce pfi silnici Il / 119

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domu — izolovanych, pfipadné dvojdomli

- podlaZznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru vychazejici z kontextu lokality

- minimalni velikost parcely: 800 m? (s vyjimkou jiz oddéleného pozemku p. &. 446/1)

- maximalni kapacita: 10 rodinnych domd

- minimalni Sife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi hranicemi
stavebnich parcel

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku ur¢eném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 5: 7.3 - rozvojova lokalita NalZovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

OV3Z.3

FUNKENI REGULACE : psmi$ené obytné venkovské (SV)leehy-byeleni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi v jihovychodni &asti Chlumu

PLOCHA LOKALITY: 0,89 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom, doplriujici stavajici strukturu v jihovychodni
Casti obce

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych doml —izolovanych, pfipadné dvojdoma

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru

- minimalni velikost parcely: 1.200 m?

- maximalni kapacita: 12 rodinnych dom{

- minimalni Sife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi hranicemi
stavebnich parcel

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:

Tabulka 6: 7.4 - rozvojova lokalita NalZovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

evaz.a

FUNKENI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)plochy-byeleni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi v jihovychodni ¢asti Chlumu

PLOCHA LOKALITY: 0,29 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom, doplriujici stavajici strukturu v jihovychodni
Casti obce

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom( — izolovanych, pfipadné dvojdomli

- podlaZznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru podél stavajici komunikace pfi jiznim
okraji lokality

- minimalni velikost parcely: 1.200 m?

- maximalni kapacita: 2 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 7: 7.5 - rozvojova lokalita NalZovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

OVeZ.5

FUNKENI REGULACE : smigené obytné venkovské (SV)plochy-byeleni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi jizné od okraje sougasné zastavéného Gizemi Chlumu

PLOCHA LOKALITY: 2,70 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domd, rozvijejici strukturu obce jiznim smérem

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych dom( — izolovanych, pfipadné dvojdom(

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru

- minimalni §ife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi hranicemi
stavebnich parcel

- minimalni velikost parcely: 1.200 m? (doporuéeno: 1.500 m?)

- maximalni kapacita: 17 rodinnych dom{

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je doporuceno pofidit urbanistickou studii, pfipadné regulacni plan (dle posouzeni
porizovatele izemné planovaci dokumentace, pfipadné prislusného stavebniho tUfadu)

POZNAMKY:

Tabulka 8: 7.6 - rozvojova lokalita NalZovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

oVv72.6

FUNKENIi REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)plochy-byeleni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi severné od okraje soucasné zastavéného Gzemi NalZovic

PLOCHA LOKALITY: 10,28 ha

POPIS LOKALITY: hlavni rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domu, rozvijejici strukturu obce severnim
smérem

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom( — izolovanych, pfipadné dvojdom(i

- podlaZznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru

- zakladni skelet mistnich komunikaci je uréen vysledkem komplexnich pozemkovych Gprav
- minimalni velikost parcely: 800 m?- maximalni kapacita: 60 rodinnych dom

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 9: 7.7 - rozvojova lokalita NalZovice

ROZVOJOVA LOKALITA - NALZOVICE

eveZ.7

FUNKENI REGULACE : smigené obytné venkovské (SV)plochy-byeleni

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi

PLOCHA LOKALITY: 0,28 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu 1 rodinného domu

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:

29/42



Zména &. 4 Uzemniho planu NalZovice — text s vyznacenim zmén

Tabulka 11: 7.9 - rozvojova lokalita NalZovické Podhaji

ROZVOJOVA LOKALITA — NALZOVICKE PODHAJI

OV1-NPZ.9

FUNKENI REGULACE : smigené obytné venkovské (SV)plochy-byeleni

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi

PLOCHA LOKALITY: 0,44 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domi

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych dom( — izolovanych, pfipadné dvojdom(

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru podél stavajici komunikace pfi
severnim okraji lokality

- minimalni Sife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi hranicemi
stavebnich parcel (jedna se o rozsireni stavajici komunikace pti severnim okraji lokality)

- minimalni velikost parcely: 1.000 m?

- maximalni kapacita: 4 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:

Tabulka 12: 7.10 - rozvojova lokalita NalZovické Podhdji

ROZVOJOVA LOKALITA — NALZOVICKE PODHAIJI

OR2-NR

FUNKCNI REGULACE : smisené obytné venkovské (SV)plechy-bydieni

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi

PLOCHA LOKALITY: 0,50 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domi

NAVRH - REGULATIVY:

- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domU — izolovanych, pfipadné dvojdom

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru podél stavajici komunikace pfi
severnim okraji lokality

- minimalni Sife novych mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality: 10 m mezi hranicemi
stavebnich parcel (jedna se o rozsifeni stavajici komunikace pfi severnim okraji lokality)

- minimalni velikost parcely: 1.500 m?

- maximalni kapacita: 3 rodinné domy

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeném k vystavbé 1 RD: 50%

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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Tabulka 14: 7.12 - rozvojova lokalita NalZovice

ROZVOJOVA LOKALITA — NALZOVICE

VN1Z.12

FUNKENI REGULACE : plochy-wroby-nerusici-obehodu-a-stizebvyroba drobna a sluzby (VD)

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi, v tésném kontaktu s aredlem byvalého lihovaru

PLOCHA LOKALITY: 0,23 ha

POPIS LOKALITY: lokalita pro rozsiteni aredlu vyroby nerusici, obchodu a sluzeb — arealu byvalého lihovaru

NAVRH - REGULATIVY:
- bude respektovéna nezastavitelnost manipulaéniho pruhu v $ifi 6 metrl od bfehové hrany
- vySka objekt(: max. 10 m (od Urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné plose objektu)

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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G.1

Zména &. 4 Uzemniho pldnu NalZovice — text s vyznaéenim zmén

VEREJNE — PROSPESNE — STAVBYVYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT DLE § 170 SZ

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V nasledujicim prehledu jsou uvedeny stavby, jeZ jsou Uzemnim planem obce navrZeny k zarazeni do seznamu
verejné prospésnych staveb.

Technické vybaveni:

FVE-VT.1 — Dostavba splaskové kanalizace NalZovice

VT.2 P¥2— Dostavba vodovodl NalZovice

VT.3 P¥3 — Trafostanice N-TS1

VT.4 P44 — Trafostanice N-TS2

G.2

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemnim planem obce Nalzovice se nenavrhuji 74dnd veiejné prospééna opatteni.

G.3

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemnim planem obce Nalzovice se nenavrhuji Zadné stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpeénosti

statu.

G.4

PLOCHY K ASANACI

Uzemnim planem obce Nalzovice se nenavrhuji zadné plochy k asanaci.

H

STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona

Uzemni pldn nestanovuje 74dnd kompenzaéni opatieni.
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